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شرح خدمات مشاور برای مطالعات کارهای

کاربریهای خدماتی در  ساختمانی جهت

 ))معماری ((   شهرک های صنعتی
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 شرح خدمات مشاور برای مطالعات کارهای ساختمانی جهت

 کاربریهای خدماتی در شهرک های صنعتی

 ))معماری ((  

 

شـرح خـدمات معمـاری، جهـت طراحی مجموعه ساختمان هایی است که در قسمتی  از زمین                   

ه شامل ساختمان هایی است     شـهرک صنعتی برای کاربری خدماتی در نظر گرفته می شود، این مجموع            

 .که جهت خدمات رسانی به شهرک صنعتی طراحی می گردد

مسـاحت ایـن زمـین هـا و زیـربنای سـاختمان هـای پیش بینی شده در آن، متناسب با مساحت                     

 .شهرک و تعداد واحدهای صنعتی خواهد بود

ه، ایـن مجمـوعه شـامل، سـاختمان اداری، سـاختمان بانـک، سـاختمان پسـت، سـاختمان بیم                   

سـاختمان آتـش نشـانی، سـاختمان مخابـرات، سـاختمان اطـلاع رسانی، ساختمان باسکول، ساختمان                  

 . می باشد…مهمانسرا، ساختمان نگهبانی، سالن ورزشی، ساختمان مسجد، نمایشگاه و 

بـا توجه به ویژگی های خاص شهرک چون، پراکندگی واحدهای صنعتی، امکانات تردد، حمل و                

 مجموعه خدماتی ترجیحا در مرکز ثقل شهرک پیش بینی می گردد تا مجموعه              ،هنقـل، پارکینگ و غیر    

  .شهرک بتواند امکان بهره وری از این مرکز را داشته باشد

 

 مرحله اول ـ قسمت اول 

 

  شناسانی و بررسی اولیه

مطالعـه پروژه براساس هدف های پیش بینی شده در طرح شهرک صنعتی و یا طرح های خارج از      

 . شهرک که بصورت ساختمان های مستقل عمل می کنند بشرح زیر انجام می شودمحدوده
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 .ـ جمع آوری اطلاعات و انجام مطالعات لازم جهت مجموعه واحدهای خدماتی1

ـ مذاکره و تبادل نظر با کارفرما و آگاهی از نظرات ایشان در مورد نیازمندی های فعلی و آینده             1ـ ـ1

 .پروژه

، و جمع آوری اطلاعات مورد نظر   )محوطه(روژه و تحلیل خصوصیات زمین      ــ بازدیـد از محل پ      2ـ ـ1

جهـت طراحـی شـامل، محدوده زمین نسبت به کل شهرک صنعتی، وسعت، شیب عمومی،                

ــار        ــهود، آث ــی مش ــوارض طبیع ــین، ع ــود در زم ــات موج ــتحدثات و  تاسیس ــر، مس منظ

 .ی ارتباطیزیست محیطی، موقعیت زمین نسبت به زون های  صنعتی شهرک، و راهها

 در مـوارد ضروری برحسب تشخیص مهندس مشاور، برداشت حدود عوارض و تهیـه نقشــه               :تبصـره 

 .اجرای طرح به مهندس نقشه بردار ارجاع خواهد شد) زمین(محوطـه 

ـ جمع آوری اطلاعات مبنی بر چگونگی استفاده از امکانات شهرک صنعتی در تامین تاسیسات         3ـ ـ1

وژه از جمله، راه های ارتباطی، شبکه برق، آب، گاز، مخابرات و فاضلاب   زیربنایـی مورد نیاز پر    

 .شهرک

ــ بررسـی کلـی در مورد وضعیت زمین شامل، مکانیک خاک، آب های زیرزمینی، نفوذپذیری                 4ـ ـ1

زمـین، دفـع آب هـای سـطحی، و سایر مواردی که در طراحی مورد نیاز و ضروری می باشد،                     

 .هدات عینی اقدام به جمع آوری اطلاعات گرددمی بایست با بازدید محلی و مشا

 در صورتیکه نتیجه مطالعات یاد شده و تحلیل خصوصیات، قابلیت ها و محدودیت های محوطه                :تبصره

منجـر بـه تشـخیص نامناسـب بودن زمین جهت احداث واحدهای ساختمانی از نظر مهندس                 ) زمـین (

هـای لازم و تصـمیم گیری برای نحوه ادامه          مشـاور گـردد، لازم اسـت مـراتب را بـرای انجـام آزمـایش                 

 .مطالعات، به کارفرما اطلاع دهد

ــ بررسـی ویـژگیهای اقلیمـی و جغرافیایـی محـل مـورد نظر، در این مورد مشاور می تواند از                      5ـ ـ1

اطلاعـات جمـع آوری شـده توسـط مشـاور شهرسـازی که در زمینه طراحی شهرک صنعتی                   

 .گردآوری نموده استفاده نماید
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بر کلیات مطالعه پروژه و همچنین      ) 5ـ1 الـی    1بـند   (ررسـی و تاثیـر مطالـب فـوق الذکـر            ــ ب  6ـ ـ1

 .استخوان بندی طراحی مورد  نظر

 

 ـ بررسی و شناسائی های کلی کالبدی و ضوابط  و مقررات2

ــ جمـع آوری اطلاعـات و بررسـی وضـعیت معمـاری سنتی منطقه و امکان بکارگیری آن در                     1ـ ـ2

 معماری طرح 

و یا در مجاورت آن     ) زمین( آوری اطلاعـات و بررسـی سـاختمان هایی که در محوطه              ــ جمـع   2ـ ـ2

 .استقرار یافته اند

ـ بررسی ضوابط و مقررات شهرک های صنعتی در مورد احداث واحدهای ساختمانی و تاثیر آن                3ـ2

 .در مطالعات پروژه

اری، سازه، تاسیسات   ــ مشـخص کـردن معـیارها، آئین نامه ها و استانداردها که در طرح معم                4ـ ـ2

 .مورد استفاده قرار خواهد گرفت) برقی و مکانیکی(

 .ـ مشخص کردن سرانه جمعیت و متراژ تقریبی فضاهای مورد نیاز و با توجه به حوزه نفوذ5ـ2

 

ــ بررسـی و پیشـنهاد مطالعـه در مورد مصالح ساختمانی مورد مصرف در پروژه و                  3

 روش های تهیه و ساخت آن

 ـ    1ـ ـ3 واع مصالح ساختمانی و تاسیسات محلی و پیش بینی نحوه کاربرد آنها در اجرای              ــ بررسـی ان

 .پروژه

ــ جمـع آوری اطلاعـات مـربوط بـه انـواع مصـالح سـاختمانی و تاسیسـاتی غیر محلی که در                        2ـ ـ3

فعالـیت هـای سـاختمانی در محل  مورد استفاده قرار می گیرد و بررسی امکانات دستیابی به               

 .رت لزوم و تعیین آنهااین نوع مصالح در صو

ــ پیشـنهاد  سیسـتم سازه مناسب با هماهنگی مهندس سازه جهت پروژه که با توجه به نوع                    3ـ ـ3

 .اقلیم و سایر عوامل موثر، در طراحی می تواند پیش بینی شود
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ـ جمع آوری اطلاعات مربوط به روش های ساخت متداول در محل و همچنین روشهای ساخت               4ـ ـ3

 .در پروژه مورد نظر بکار گرفتدیگری که می توان 

 )ساخت و ساز (  بررسی معماری نوین و کاربرد تکنولوژی های مدرن در معماری -3-5

 

  ـ بررسی سیستم تاسیساتی و تجهیزات مورد نیاز4

ـ تعیین فهرست تجهیزات لازم برای عملکردهای مورد نیاز پروژه  و تعیین فضاهای مربوطه بر       1ـ ـ4

 .ها و یا دریافت اطلاعات صنعتی و تولیدیمبنای بررسی کاتالوگ

ــ بررسـی و مطالعـه کلـیات سیستم های تاسیساتی مورد نیاز پروژه باتوجه به شرایط اقلیمی                   2ـ ـ4

 .منطقه، ضرورتهای فنی و  امکانات دستیابی به دستگاه ها

 

  ـ  برنامه ریزی کالبدی5

وه کاربری زمین و نحوه استقرار      ــ ارائـه نمـودارهای ارتـباط سـاختمان ها در محوطه کلی، نح              1ـ ـ5

 .ساختمان ها در محوطه

ــ مقایسـه گـزینه هـا از نظـر فنی و اقتصادی و انتخاب گزینه و یا گزینه های بهتر با توجه به                         2ـ ـ5

 .مطالعات انجام شده در زمینه  معماری، تاسیسات و سازه

 

  و تهیه گزارش) اولیه (ـ تهیه طرح شماتیک 6

اختمان های پروژه در صورت طبقاتی بودن، نشان دادن تعداد طبقات،           ـ طراحی سیمای کلی س    1ـ6

 .طریق قرار گرفتن آنها ، راههای ارتباطی عمودی  و افقی و مانند آن

ــ تهـیه طراحـی کاربری زمین، استقرار ساختمان ها در محوطه و روابط بین آنها و تهیه پلان                    2ـ ـ6

 .جانمایی

 .که معرف کلیات طراحی معماری باشد) اولیه ( ـ تهیه نقشه های شماتیک 3ـ6
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ــ پـیش بینی مدت اجرای پروژه، ارائه برآورد تخمینی از هزینه های اجرای طرح پیشنهادی بر                  4ـ ـ6

مبـنای متـر مـربع زیر بنا  برای ساختمان ها و کارهای محوطه سازی، به تفکیک و نیز برای                     

 .کل پروژه، باتوجه به قیمت ساختمان های مشابه

رست عکسها، نقشه ها و آزمایشهای مورد نیاز برای انجام مطالعات قسمت دوم مرحله            ـ تهیه فه  5ـ ـ6

 .اول

ــ تهـیه بـرنامه زمـان بندی کلی انجام خدمات مهندسی در قسمت دوم، باتوجه به زمان لازم                    6ـ ـ6

     .برای تهیه  نقشه ها

مطالعات قسمت  ــ نتـیجه گیری از مطالعات و بررسیهای انجام شده، تدوین و تنظیم گزارش                7ـ ـ6

 .اول در قطع استاندارد  برای ارائه به کارفرما

 ـ تهیه نقشه مبلمان شهری 8ـ6
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 )تهیه طرح مقدماتی( مرحله اول ـ قسمت دوم 

 .مطالعات این قسمت، براساس مدارک و گزارش مصوب قسمت اول بشرح زیر انجام خواهد شد

 

  ـ مطالعات تکمیلی1

یاز، بازدید مجدد محل مطالعه و بررسی کاملتری از وضعیت زمین از قبیل شیب،              ـ در صورت ن   1ـ1

مسـیل هـای موجـود، عوامل فیزیکی و هر نوع عاملی که در معماری، سازه و تاسیسات موثر                   

 .خواهد بود

ــ تعیـین تعـداد و نـوع آزمایشـها، حدود و مقیاس نقشه ها و نیز خدماتی که باید طبق برنامه         2ـ ـ1

 .توسط کارفرما  انجام شود و پیشنهاد انجام آنهازمان بندی 

ــ جمـع آوری اطلاعات و آمار تکمیلی در ارتباط با راه حل یا گزینه انتخاب شده در مطالعات                     3ـ ـ1

 قسمت اول 

 .ـ بررسی های تکمیلی در مورد نوع مصالح مصرفی در ساختمان ها4ـ1

 

  ـ مطالعات طراحی معماری2

ازها و توسعه آینده پروژه با پیش بینی های لازم در طراحی، با توجه به               ـ مطالعه جامع تری از نی     1ـ ـ2

 .اثرات هزینه بری آنها، در صورت وجود توسعه در مطالعات قسمت اول

ــ مطالعـه کامـل ارتـباط خارجـی ساختمان ها، محوطه و خیابان بندی پروژه و طرح مقدماتی                    2ـ ـ2

سـاختمان هـای موجود، شبکه های   اسـتقرار سـاختمان هـا، بـا تـوجه بـه عـوارض طبیعـی و            

تاسیسـاتی، امکانات اطفای حریق و تخلیه ساختمان ها و رعـایت مقررات ایمنی و پناهگاه ها،                

راه هـای دسترسی به شبکه ارتباطی، جمع آوری و انتقال آبهای سطحی و زهکشی و هـرگونه           

 عوامل تعیین کننده حائز اهمیت
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ودی داخل ساختمان ها، با توجه به عملکرد هر یک  از           ــ مطالعـات نهایـی ارتـباط افقی و عم          3ـ ـ2 

فضـاهای داخلـی و الـزامات  برای استقرار، تراکم طبقات، سیستم های تاسیساتی، تجهیزات،                

 مقررات ایمنی، اطفای حریق و تخلیه اضطراری  ساختمان و غیره

سازه سیویل و   ــ طراحـی معماری ساختمان ها و محوطه با انجام هماهنگی لازم با بخش های                 4ـ ـ2

 تاسیسات 

 

 :ـ تهیه نقشه های مقدماتی و گزارش مطالعات، شامل3

 ـ پلان جانمایی ساختمان ها و محوطه و راه های دسترسی سواره و پیاده 1ـ3

 .ـ پروفیل از قسمت هایی از محوطه که شیب آنها  در جاگذاری ساختمان ها تعیین کننده است2ـ3

ساختمان های پروژه، که آرایش تجهیزات در قسمتهای مهم و    ــ پـلان کلیه طبقات هر یک از          3ـ ـ3

 .اساسی ساختمان در آن منعکس شده باشد

 ـ پلان بام کلیه ساختمان ها 4ـ3

 .ـ نمای کلیه جوانب ساختمان با نشان دادن مصالح کار بردی نماسازی5ـ3

 .ـ مقاطع طولی و عرضی از قسمتهای مورد نیاز6ـ3

 .ری مربوط به قسمتهای حایز اهمیت نقشه های تفصیلی معما-7ـ3

ــ پـلان کلـی سـیویل محـوطه، شامل خیابان بندی، شبکه جمع آوری و دفع آبهای سطحی و                     8ـ ـ3

 .زهکشی و غیره، همراه  با مقاطع و جزییات لازم

ـ نقــشه های مقــدماتی سازه، شامل محوربندی، پلان شالوده ها، پوشش طبقات، حـدود ابعـاد              9ـ3

 .ها،  شالوده ها  و موارد مانند آنستونها، تیــر

ــ نقشـه هـای مقدماتـی شـبکه هـای تاسیسـاتی، شـامل پلانهـای جانمـایـی دستگاهـها در                      10ـ ـ3

موتـورخانه هـای فرعـی و اصـلی، تعیـین محلهای عبور سیستم های توزیع انرژی و همچنین                   

ی سایر  دیاگـرام شـماتیک شـبکه هـای لـوله کشی برای سیستم های توزیع انرژی و پیش بین                  

 .نیـازهای خاص تاسیــساتی که در طرح معــماری و ســازه  تاثیرگذار است
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ــ مشخصـات کلـی مصـالح مصـرفی در نـازک کـاری، نماسازی، محوطه سازی و همچنین                    11ـ ـ3

 .مشخصات دستگاه های  تاسیساتی و تجهیزاتی

خصات فنی  ــ بـرآورد هـزینه اجـرای پـروژه بـرای سـاختمان هـا و محـوطه، با توجه به مش                      12ـ ـ3

سـاختمان هـا، محوطه، تاسیسات و  تجهیزات، براساس آخرین فهرست بهای واحد پایه و به                 

صـورت متـر مربع زیر بنا و از طر یق قیاس با هزینه  ساختمان های مشابه، به تفکیک و نیز                      

 .برای کل پروژه

 .له دومـ فهرست عکسها، نقشه ها و آزمایش های مورد نیاز برای انجام مطالعات مرح13ـ3

ــ برنامه زمان بندی کلی انجام خدمات مرحله دوم، با توجه به زمان لازم برای تهیه عکس ها،          14ـ ـ3

 .نقشه ها و آزمایش ها

مـدراک و گـزارش مـربوط بـه مطالعات انجام شده این قسمت، در قطعهای استاندارد تهیه و به                    

 .کارفرما ارائه میشود
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 جرایی مرحله دوم ـ تهیه طرح ا

 

مطالعات این مرحله براساس مدارک و گزارش مصوب قسمت دوم مرحله اول، به شرح زیر انجام                

مهندس مشاور براساس مطالعات انجام شده، شامل مدارک  و گزارش قسمت دوم، مرحله              . خـواهد شد  

اول، گــزارش مکانــیک خــاک، نقشــه هــای توپوگرافــی زمــین و یــا هــرگونه  مطالعــات تکمیلــی و بــا  

هنگـی های لازم بین قسمتهای مختلف طرح معماری، سازه، تاسیسات مکانیکی، برقی و تجهیزات،               هما

در ایـن مـرحله چـنانچه انجـام مطالعات تکمیلی در مورد             .خـدمات ایـن مـرحله را انجـام مـی دهـد                

هد نقشـه برداری و آزمایش ها ضرورت داشته باشد، با پیشنهاد مهندس مشاور و تایید کارفرما انجام خوا                 

 .شد

 

  ـ انجام محاسبات فنی و تهیه نقشه های اجرایی1

در ) در صـورت پـیش بینی در گزارش مرحله اول         (ــ پـیش بینـی وضــعیـت توسـعــه طـرح             1ـ ـ1

 .محاسبات و نقشه های اجرایی و همچنین  ساخت آن در مراحل بعد

برق ساختمان ها و  ـمحاسبات فنی مورد نیاز برای کارهای معماری، سازه، تاسیسات مکانیکی و            2ـ1

محـوطه و تهـیه نقشـه های اجرایی به طور کامل، با انتخاب مقیاس مناسب، در صورتیکه که     

بـرای نشـان دادن کلیه قسمتها و اجزای طرح، هیچگونه ابهامی وجود نداشته باشد و حاوی                 

اطلاعـات، محـور بـندیها، انـدازه و کد گذاریهای لازم و مشخصات مربوط از جمله موارد زیر                   

 .باشد، انجام خواهد شد

ـ ابعاد، محل و مختصات کلیه سوراخ های تاثیرگذار بر کارهای معماری و سازه، شفتها،               1ـ ـ2ـ ـ1

کانالهـا، سـقفها و کفهـای کـاذب و همچنـین کلیه اجزای سازه ای و تاسیساتی، باید با                    

  مطالعه و هماهنگی کامل در نقشه های معماری، سازه و تاسیساتی و تجهیزاتی برحسب             

 .مورد ترسیم شود
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ـ جزئیات نقشه های اجرایی کارهای معماری، سازه و تاسیسات با انتخاب مقیاس مناسب              2ـ2ـ1

 .که گویای  کلیه قسمتها و اجزای طرح باشد

ــ جـدول های نازک کاری برای کلیه قسمت های داخلی ساختمان ها، با مشخص کردن                 3ـ ـ2ـ ـ1

 .نقشه های اجراییفضای مربوط به آن و مشخصات نازک کاری طبق 

ــ مختصـات و تـرازبندی شبکه گذرهای سواره رو، دفع آبهای سطحی، مقاطع طولی و                 4ـ ـ2ـ ـ1

 عرضی گذرهای سواره رو و جزئیات تاسیسات زیربنایی و ابنیه در کارهای محوطه 

ــ جـدول های میلگرد و انواع پروفیل های فولادی مصرفی در سازه، حاوی شکل، تعداد،     5ـ ـ2ـ ـ1

 .ایر اطلاعات طبق  نقشه های اجراییاندازه و س

ــ مشخصات دستگاه های برقی و مکانیکی و جزئیات مربوط به آن همراه با دیاگرام ها و                  6ـ ـ2ـ ـ1

نمـودارها و جـدول های لازم، از قبیل  فلودیاگرام، کنترل دیاگرام، جدول لوازم کنترل،                

 .وع نیازهای پروژهایزومتریک سیستمها و غیره، برحسب ن) رایزر دیاگرام و یا نقشه 

  ـ تهیه مشخصات فنی2

ــ مشخصـات فنـی عمومـی کـه رعایت آن در اجرای  پروژه ضروری است، به صورت موضوع،            1ـ ـ2

 .شماره و تاریخ صدور مرجع صادر کننده آن تعیین می شود

ــ مشخصـات فنـی خصوصـی کـه بـرای اجـرای پـروژه مورد نیاز باشد در نقشه ها یا دفترچه                        2ـ ـ2

 .رج می گرددمشخصات فنی د

 

 ـ تهیه برآور هزینه اجرای عملیات 3

تهـیه متـره مقادیـر کارهای اجرایی پروژه و تنظیم جدول برآورد هزینه اجرای کارهای مختلف،                 

برحسـب ابنـیه، تاسیسـات برقـی، تاسیسـات مکانیکی و تجهیزات، به تفکیک ساختمان های مختلف و           

حد پایه، با رعایت کلیه ضوابط و دستور العمل های          محـوطه سـازی، بـا اسـتفاده از فهرست های بهای وا            

 .مربوطه
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 ـ تهیه برنامه زمان بندی اجرای کار4

تهـیه بـرنامه زمـان بندی کلی اجرای کار، با در نظر گرفتن مدت معقول و متناسب برای اجرای                    

 .فعالیت های مختلف پروژه، با توجه به امکانات اعتباری و تدارک مصالح و ماشین آلات

 

 : تهیه شناسنامه پروژه ـ5

ایـن شناسـنامه در برگیـرنده، شـرح پـروژه، خلاصـه ای از اطلاعات و آمار گردآوری شده که در                 

طراحـی مـورد اسـتفاده قـرار گـرفته است، مشخصات اصلی پروژه، از جمله سطوح  زیر بنا و محوطه،                      

را، تغییرات احتمالی هـزینه اجـرای عملـیات، بـرآور قیمت واحد سطح ساختمان ها و محوطه، روش اج             

 .نسبت به مطالعات مرحله اول و همچنین  توجیه تغییرات اعمال شده و غیره می باشد

 

 :ـ ارائه مدارک و گزارش مرحله دوم به شرح زیر 6

 ـ شناسنامه پروژه 1ـ6

ـ دفترچه محاسبات فنی، همراه با نتایج گزارش های مطالعات زلزله، زمین شناسی، ژئوتکنیک،              2ـ ـ6

 )یک نسخه(ت مصالح و مانند آن مقاوم

 )یک نسخه(ـ دفترچه ریز متره مقادیر 3ـ6

 )2به شرح بند (ـ مشخصات فنی 4ـ6

ـ فرم پیمان، شرایط عمومی پیمان، دعوتنامه شرکت در مناقصه، شرایط مناقصه، ضمانتامه ها،              5ـ ـ6

 )یک نسخه ( تعهد نامه ها، برگ پیشنهاد  قیمت، طبق آخرین نمونه مصوب 

 
 


